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УТВЕРЖДАЮ:
Глава Администрации Хабезского

муниципального района 
________________  Х.Д.Джумаев
«_____» ___________2010г.

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ
на право заключения договоров аренды нежилых помещений, закрепленных на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями Хабезского муниципального района

                                                        а. Хабез
1. Общие положения
1.1.Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции» (с изменениями), Приказом ФАС России от 10.02.2010  №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1.2.Организатор аукциона: Администрация Хабезского муниципального района.
Почтовый адрес организатора аукциона: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27.

Адрес электронной почты организатора аукциона: xabez@bk.ru
Контактный телефон организатора аукциона: 8 (878 73) 21-6-54.
2. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе
2.1.После размещения извещения о проведении аукциона  (приложение №1 настоящей документации об аукционе) организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе в письменной форме. 

2.2.Заявление, оформленное в произвольной письменной форме и направленное по адресу: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27., должно содержать: название аукциона, наименование заинтересованного лица, почтовый адрес, номера телефона, факса и электронной почты заинтересованного лица, контактное лицо. 

2.3.Документация об аукционе предоставляется бесплатно.

2.4.Официальный сайт Хабезского муниципального района, на котором размещена документация об аукционе: www.xabez.ru
3.Форма, срок и порядок оплаты по договору
Форма, срок и порядок оплаты по договору (договорами аренды) изложены в проектах договоров, прилагаемых к настоящей документации (приложение №5, 6, 7).

4. Порядок пересмотра цены договора
4.1.Цена договора (лота) может быть пересмотрена только в сторону увеличения. Пересмотр цены договора может быть произведен по согласованию обоих сторон (Арендодателя и Арендатора) только лишь в письменной форме с оформлением в виде дополнительного соглашения к договору аренды. 
5.Порядок, место, дата и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
5.1.Заявки принимаются по установленной форме по адресу: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27.  Контактное лицо – Микитова Оксана Владимировна,     тел. 8 (878 73) 21-6-54. Заявки принимаются ежедневно по рабочим дням с 9-00 до 13-00 и с 14-00 до 17-00, начиная с 31.12.2010 и до 11-00 часов  18.02.2011г. 
5.2.Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, регистрируется организатором аукциона в журнале регистрации заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления (часы и минуты) во избежание совпадения этого времени с временем представления других заявок на участие в аукционе. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
5.3.Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота.
5.4.Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
5.5.В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе по конкретным лотам подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся в отношении этих лотов.

6.Требования к участникам аукциона, содержанию, составу и форме заявки
6.1.Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды.
6.2.Заявители для участия в аукционе должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ к таким участникам.
7.Порядок подачи заявок на участие в аукционе

7.1.Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Инструкция по заполнению заявки прилагается (приложение   № 2 к настоящей документации).
Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а)фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
7.2.Формы заявок на участие в аукционе прилагаются (приложение №3, 4 настоящей документации об аукционе).
8.Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
8.1.Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до 11-00 часов 18.02.2011 года.
8.2.Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе подается по адресу: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27.

9.Форма порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе. 
9.1.Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме разъяснение положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

9.2.В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
9.3.Организатор аукциона вправе по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается.
9.4.В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.

9.5.В случае внесения изменений в документацию об аукционе срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения изменений в документации об аукционе на официальном сайте до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
9.6.Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
9.7.В течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 
10.Место, дата и время начала рассмотрения заявок. Порядок рассмотрения заявок и перечень оснований для отказа претенденту в участии в аукционе
10.1.Аукционная комиссия открытого аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящихся в собственности Хабезского муниципального района, рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 5 документации об аукционе.
10.2.Заседание комиссии проводится по адресу: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27.

10.3.Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 18.02.2011 г., 11-00 часов. 
10.4.В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
10.5.На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, участником аукциона или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается на официальном сайте. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
10.6.В случае если ни один из заявителей не был допущен к участию в аукционе или к участию в аукционе был допущен только один заявитель, аукционная комиссия принимает решение о признании аукциона несостоявшимся, о чем делается запись в протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе.
10.7.Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:
10.7.1.Непредставление документов, определенных пунктом 7.1 настоящей документации об аукционе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
10.7.2.Несоответствие требованиям, указанным в пункте 6.2 настоящей документации об аукционе;
10.7.3.Несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);
10.7.4.Наличие решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
10.7.5.Наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
10.8.Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 10.7 настоящей документации к аукциону, не допускается.
10.9.В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с пунктом  7.1 настоящей документации к аукциону, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.
11. Порядок проведения аукциона
11.1.Дата и время проведения аукциона: 11 - 00 ч. 22.02.2011 г.
11.2.Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов комиссии и участников аукциона (их представителей) по адресу: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27.
11.3.В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
11.4.Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).
11.5.Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной)  цены  договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".
11.6."Шаг аукциона" устанавливается в размере 5 (пяти) процентов начальной (минимальной) величины цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о величине цены договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
11.7.Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
11.8.Аукцион проводится в следующем порядке:
11.8.1.Аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
11.8.2.Аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о  цене договора;
11.8.3.Участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11.6. настоящей документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;
11.8.4.Аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 11.6. настоящей документации об аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;
11.8.5.Если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом  цены договора;
11.8.6.Если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным  пунктом 11.8.5 настоящей документации об аукционе, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом  цене договора;
11.8.7.Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
11.9.Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой  цене договора.
11.10.При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
11.11.Протокол аукциона размещается на официальном сайте в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
11.12.Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
11.13.Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме.
11.14.В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 11.6 настоящей документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
11.15.Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, аукционная документация, изменения, внесенные в аукционную документацию, и разъяснения аукционной документации, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

12.Порядок заключения договоров. Сроки подписания договоров.
12.1.Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения цены за право заключения договора аренды, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Договор аренды должен быть подписан победителем аукциона в течение двадцати дней после завершения аукциона и подписания протокола аукциона. 
12.2.В срок, предусмотренный для заключения договора аренды, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 12.6. настоящей  документации об аукционе, в случае установления факта:
12.2.1.Проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
12.2.2.Приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
12.2.3.Предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 7.1 настоящей документации об аукционе.
12.3.В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктами 12.2.1.-12.2.3. настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.
Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
12.4.В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора аренды не прекращается и проведение аукциона не требуется.
12.5.В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с пунктами 12.1. или 12.9. настоящей документации об аукционе, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.
12.6.В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктами 12.2.1. - 12.2.3. настоящей документации об аукционе. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора аренды передает участнику аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены права заключения договора аренды, предложенной участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене права заключения договора аренды, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене права заключения договора аренды, в десятидневный срок.
При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.
12.7.Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и в документации об аукционе. При заключении договора аренды цена договора, которую необходимо внести за право заключения договора аренды нежилого помещения, не может быть ниже начальной (минимальной) величины, указанной в извещении о проведении аукциона.
12.8.При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

12.9.Условия настоящего аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
13.Дата, время, график проведения осмотра объектов
13.1.Осмотр объектов, право заключения договора аренды на которые выносится на аукцион, обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.
13.2.Осмотр осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
13.3.Даты и время проведения осмотра: 31.12.2010, 12.01.2011, 17.01.2011, 21.01.2011, 26.01.2011 с 09-00 до 11-30.
13.4.График проведения осмотра объектов:

            09-00 - 09-30 – Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский 

                                      район, а.Хабез, ул.Больничная, 6.
            10-00 - 10-30 -  Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский 

                                      район, а.Хабез, ул.Больничная, 6
            11-00 - 11-30 -  Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский 

                                      район, а.Хабез, ул.Советская, 27.
Приложение 1 к документации 

об аукционе

ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении открытого аукциона  на право заключения договоров аренды нежилых помещений, закрепленных на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями Хабезского муниципального района
	№,

п/п
	ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
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	ОРГАНИЗАТОР АУКЦИОНА:
Администрация Хабезского муниципального района

ПОЧТОВЫЙ АДРЕС ОРГАНИЗАТОРА АУКЦИОНА: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, аул Хабез, ул. Советская, 27, Администрация Хабезского муниципального района. 

Место нахождения организатора конкурса соответствует его почтовому адресу.

e-mail: xabez@bk.ru
Контактный телефон: 8(87873)21-6-54
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	МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ, ОПИСАНИЕ, ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ И ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ОБЪЕКТОВ НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ АРЕНДЫ:

Лот №1

Нежилые помещения в здании поликлиники муниципального лечебно-профилактического учреждения «Хабезская центральная районная больница», общей площадью 33,7 кв.м., находящиеся по адресу: КЧР, Хабезский район, ул.Больничная, 6. Целевое назначение: под размещение аптеки

Лот №2

Нежилые помещения на 1 этаже в административном здании муниципального лечебно-профилактического учреждения «Хабезская центральная районная больница», общей площадью 15,75 кв.м., находящиеся по адресу: КЧР, Хабезский район, ул.Больничная, 6. Целевое назначение: под размещение аптеки

Лот №3 

Нежилые помещения в подвальном этаже здания Администрации Хабезского муниципального района, общей площадью 42,0 кв.м., находящиеся по адресу: КЧР, Хабезский район, ул.Советская, 27. Целевое назначение: для организации общественного питания
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	НАЧАЛЬНАЯ (МИНИМАЛЬНАЯ) ЦЕНА ЛОТА ЗА ЕДИНИЦУ ПЛОЩАДИ:    

Лот №1:
- начальная (минимальная) цена за 1 кв.м. сдаваемой в аренду площади в месяц с учетом НДС – 163 рубля.

Лот №2:
- начальная (минимальная) цена за 1 кв.м. сдаваемой в аренду площади в месяц с учетом НДС – 163 рубля. 
 Лот №3:

- начальная (минимальная) цена за 1 кв.м. сдаваемой в аренду площади в месяц с учетом НДС – 85 рублей.
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	СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ:    в течении 11 месяцев со дня подписания договора аренды 
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	СРОК, МЕСТО И ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ:

Документация об аукционе предоставляется ежедневно (кроме выходных) с 9 до 17 часов с 31.12.2010г. по 17.02.2011г. по адресу: 369400, Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, аул Хабез, ул. Советская, 27 по письменному заявлению (в том числе в форме электронного документа), полученному от заинтересованных лиц. Письменные заявления (в том числе в форме электронного документа) от заинтересованных лиц принимаются с 31.12.2010г. и не позднее, чем за два рабочих  дня до даты проведения  аукциона.   

 

	6
	СРОК ОТКАЗА ОТ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА:

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания приема заявок на участие в аукционе.

Полная информация о порядке проведения аукциона в виде документации об аукционе размещена на официальном сайте Хабезского муниципального района: www.xabez.ru



Приложение 2 к документации 

об аукционе
Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе
1.Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке. Подача документов на ином языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода таких документов на русский язык.

2.Заявка на участие в аукционе и приложения к ней должны содержать все установленные настоящей документацией об аукционе сведения и документы.

3.Все документы (на каждом листе) должны быть скреплены печатью (в случае ее наличия) и заверены подписью уполномоченного лица заявителя. Все страницы представленных документов (кроме нотариально заверенных копий), насчитывающих более одного листа, должны быть заверены уполномоченными лицами. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в аукционе, должна быть подтверждена печатью (в случае ее наличия) и подписью уполномоченного лица заявителя, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации или настоящей аукционной документацией. Все документы должны быть четко напечатаны или написаны синими, черными или фиолетовыми чернилами. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью уполномоченного лица заявителя.

4.При описании условий и предложений заявителей должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

5.Сведения, которые содержатся в заявках, не должны допускать двусмысленных толкований. В случае несоответствия между цифровыми и буквенными значениями величин, предпочтение будет отдаваться величине, выраженной буквенными значениями.

6.Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме. Заявка на участие в аукционе оформляется в одном экземпляре. 
 

 

 

 
 
Приложение 3 к документации 

об аукционе

Для юридических лиц

ЗАЯВКА
на участие в аукционе
 

Сведения о заявителе:
Фирменное наименование (наименование)____________________________

Организационно-правовая форма ___________________________________
Место нахождения  _______________________________________________
Почтовый адрес  _________________________________________________
Номер контактного телефона  ______________________________________
в лице __________________________________________________________
                                                 (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего(ей) на основании __________________________________
                                                                                  (решения, приказа, доверенности и т.д.)

ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения: ___________________ ________________________________________________________________

(объект: помещение / строение /, площадь, адрес, лот)

 

ОБЯЗУЮСЬ:
1.Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, а также правила проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденные Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67.

2.Заключить с Администрацией Хабезского муниципального района договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в срок и на условиях, установленных документацией об аукционе.

 

Приложения:
1.Выписка из единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона, или нотариально заверенная копия такой выписки.

2.Копии учредительных документов (Устав, Положение), свидетельства о постановке на учет в налоговом органе.

3.Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица.

4.Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
5.Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных юридических лиц).
 

                                                                                                                       

Заявка принята:   «____» _______________________ за № ____
 

 

Представитель администрации ___________________________________
                                                                       (подпись, расшифровка)
Приложение 4 к документации 

об аукционе

для физических лиц 

(в том числе для индивидуальных 

предпринимателей)
ЗАЯВКА
на участие в аукционе
 

Сведения о заявителе:
 
ФИО ___________________________________________________________
 

Паспортные данные _______________________________________________
 

Место жительства  ________________________________________________
 

Номер контактного телефона  ______________________________________
 

Сведения о лице, действующего от имени заявителя: ________________
________________________________________________________________
действующий(ая) на основании доверенности №____________ от «____» _______________ ознакомившись с документацией о проведении аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения: ________________________________________________________________
________________________________________________________________
(объект: помещение / строение /, площадь, адрес, лот)
 

 

ОБЯЗУЮСЬ:
1.Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в аукционной документации, а также правила проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденные Приказом ФАС России от 10.02.2010 № 67.

2.Заключить с Администрацией Хабезского муниципального района договор аренды нежилого помещения (с условиями проекта договора аренды ознакомлен, обязанности арендатора по договору принимаю в полном объеме) по итогам аукциона в срок и на условиях, установленных документацией об аукционе. 

Приложения:
1.Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки.

2.Доверенность на осуществление действий от имени заявителя, если от его имени действует иное лицо.

3.Копия паспорта заявителя.

4.Заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
5.Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных физических лиц).
                                                                                                                        

  

Заявка принята:   «____» ____________________ за № ________
 

 

Представитель администрации ___________________________________
                                                                                                  (подпись, расшифровка)                                                                                       
Приложение 5 к документации 

об аукционе

ПРОЕКТ
ДОГОВОР ____
аренды объекта недвижимого имущества, являющегося собственностью Хабезского муниципального района и закрепленного на праве оперативного  управления за муниципальным лечебно-профилактическим учреждением «Хабезская центральная районная больница»

«____»  __________ 20__г.                                                                      а. Хабез

Администрация Хабезского муниципального района, именуемая далее по тексту  Арендодатель,  в лице Главы Администрации Хабезского муниципального района Джумаева Хамзета Давлетовича, действующего на основании Устава Хабезского муниципального района и Положения об Администрации Хабезского муниципального района, утвержденного решением Совета Хабезского муниципального района от 20.01.2006 № 14 «Об утверждении Положения об Администрации Хабезского муниципального района», муниципальное лечебно-профилактическое учреждение «Хабезская центральная районная больница», именуемое далее по тексту Балансодержатель, в лице Макаова Амина Хаджи-Муратовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и  ________________________________________________________________,
(наименование юридического или физического лица)

 именуемое(ый) далее по тексту Арендатор, в лице ________________________________________________________________,  
(должность, Ф.И.О)

действующего(ей)на основании  ___________________________________, 
                                                         (наименование документа, на основании которого действует Арендатор)
с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Балансодержатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения общей площадью 33,7 кв.м., расположенные по адресу: КЧР, Хабезский район, а. Хабез, ул. Больничная 6, именуемые далее по тексту объект недвижимости.

1.2.Объект недвижимости предоставляется в аренду для использования в целях размещения аптеки.

1.3.Настоящий договор действует с _____________ по ______________.
2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1.Утвердить акт приема-передачи объекта недвижимости от Балансодержателя Арендатору при условии его оформления в соответствии с условиями настоящего договора.

2.1.2.Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, связанным с условиями настоящего договора. 

2.1.4.Контролировать выполнение Балансодержателем  принятых на себя обязательств по настоящему договору.

2.1.5.Контролировать поступление арендных платежей в бюджет Хабезского муниципального района.

2.2.Балансодержатель обязан:

2.2.1.Передать Арендатору объект недвижимости в трехдневный срок с даты подписания настоящего договора по акту приема-передачи и представить акт приема-передачи на утверждение Арендодателю.

2.2.2.В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении необходимых последствий.

2.2.3.Не менее чем за один месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта недвижимости в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке объекта недвижимости на капитальный ремонт.

2.2.4.Обеспечить нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.

2.3.Арендатор обязан:

2.3.1.Использовать помещения исключительно по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора.

2.3.2.Поддерживать нормальное функционирование, техническое состояние и сохранность инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети.
2.3.3.В течение пяти дней с даты заключения настоящего договора заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг, которыми он пользуется, либо заключить договор на пользование коммунальными услугами с Балансодержателем и представить копию договора Арендодателю.
2.3.4.Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемического надзора, а также правила и нормы, установленные для вида(ов) деятельности, осуществляемых Арендатором.

2.3.5.Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. 

2.3.6.Немедленно извещать Балансодержателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7.Не производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку, переоборудование, реконструкцию объекта недвижимости, вызываемых его потребностями, без письменных разрешений  Балансодержателя и Арендодателя. (В случае выявления Балансодержателем или Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид объекта недвижимости, таковые подлежат ликвидации Арендатором, а объект недвижимости должен быть приведен в прежний вид за счет собственных средств Арендатора в срок, определенный Балансодержателем  и Арендодателем).

2.3.8.Своевременно производить за свой счет  текущий ремонт объекта недвижимости, инженерно-технических коммуникаций, принимать участие в ремонте фасада здания, благоустройстве окружающей здание территории.

2.3.9.Ежемесячно, не позднее 20 числа расчетного месяца, представлять Арендодателю копию документа, подтверждающего перечисление арендной платы и налога на добавленную стоимость, соответственно в бюджет Хабезского муниципального района и федеральный бюджет.

2.3.10.Предоставлять представителям Арендодателя и Балансодержателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемый объект недвижимости в случаях проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять все запрашиваемые ими документы, касающиеся использования объекта недвижимости.

2.3.11.Письменно сообщить Арендодателю и Балансодержателю, но не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и в связи с его досрочным расторжением,  и  передать  объект   недвижимости   по   акту  приема-передачи Балансодержателю  в трехдневный срок по истечении срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

2.3.12.Освободить объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным основаниям в сроки, установленные уполномоченными органами.

3. ПОРЯДОК   ВОЗВРАТА  ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ   ВЛАДЕЛЬЦУ
3.1.Возврат объекта недвижимости от Арендатора Балансодержателю осуществляется комиссией, образуемой Балансодержателем, в состав которой входят представители Балансодержателя и Арендатора.

3.2.Арендатор обязан подготовить объект недвижимости для передачи Балансодержателю на следующий день после окончания срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

3.3.После подписания акта приема-передачи объекта недвижимости от Арендатора Балансодержателю, последний представляет акт приема-передачи на утверждение Арендодателю.

3.4.Объект недвижимости считается фактически переданным Балансодержателю с момента подписания и утверждения акта приема-передачи, освобождения помещений и передачи представителю Балансодержателя  ключей от объекта недвижимости.

3.5.Объект недвижимости должен быть передан Балансодержателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору на дату подписания настоящего договора с учетом нормального износа. В случае, если Арендатором были произведены неотделимые от объекта недвижимости улучшения, перепланировка или реконструкция в соответствии с пунктом 2.3.7 настоящего договора, они также должны быть переданы Балансодержателю одновременно с передачей объекта недвижимости.

3.6.Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ
4.1. На основании протокола аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящихся в собственности Хабезского муниципального района, от____________ №_____ ежемесячная арендная плата с учетом НДС за пользование Арендатором объектом недвижимого имущества составляет _______________________________________________.

           (сумма цифрами и прописью)

4.2.Арендатор обязан ежемесячно перечислять арендную плату без НДС в бюджет Хабезского муниципального района в сумме ________________________________________  по следующим реквизитам:

           (сумма цифрами и прописью)

УФК по Карачаево-Черкесской Республике (Администрация Хабезского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики),  ИНН: 0912000512   КПП 091201001  ОКАТО 91240000000  р./сч 40101810900000010001 Банк: ГКРЦ  НБ  КЧР  г.Черкесск  БИК 049133001  л/сч.  04793007520  Код (КБК) 311 111 0503505 0000 120  «Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений)».   

Общая сумма арендной платы без НДС, подлежащая перечислению за весь срок аренды согласно настоящего договора составляет __________________________________________________________________.
(сумма цифрами и прописью)
4.3.Арендная плата без НДС производится ежемесячно до 20 числа расчетного месяца.

4.4.В течение  одного месяца со дня подписания настоящего договора Арендатор перечисляет в бюджет Хабезского муниципального района расходы в сумме фактических затрат произведенных за проведение оценки рыночной стоимости аренды нежилых помещений и расчета арендной платы, предоставленных независимым оценщиком в размере ___________________________________________ по следующим реквизитам:
                              (сумма цифрами и прописью)
УФК по Карачаево-Черкесской Республике (Администрация Хабезского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики),  ИНН: 0912000512   КПП 091201001  ОКАТО 91240000000  р./сч 40101810900000010001 Банк: ГКРЦ  НБ  КЧР  г.Черкесск  БИК 049133001  л/сч.  04792006830  Код(КБК) 311 113 03050 05 0000 130  «Прочие доходы от оказания платных услуг получателями средств бюджетов муниципальных районов и компенсации затрат бюджетов муниципальных районов».

4.5.В случае, если нормативными правовыми актами Хабезского муниципального района будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 4.2. и 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

4.6.В случае изменения величины арендной платы настоящий договор подлежит изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.

4.7.Арендатор оплачивает налог на добавленную стоимость в порядке, определенном действующим законодательством.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2.В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 0,7 процента от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в бюджет Хабезского муниципального района.
5.3.В случае, если объект недвижимости приходит в состояние, не пригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить Балансодержателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состоянии, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости в бюджет Хабезского муниципального района.

5.4.В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Балансодержателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб Балансодержателю. Размер ущерба определяется Балансодержателем с привлечением специализированной организации.

5.5.В случае, если Арендатор не возвратил Балансодержателю объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 4.1.настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.
6. ПОРЯДОК   ИЗМЕНЕНИЯ,  РАСТОРЖЕНИЯ

И   ПРЕКРАЩЕНИЯ   ДОГОВОРА
6.1.Все вносимые сторонами предложения о внесении изменений в настоящий договор, а также предложение о досрочном расторжении договора рассматриваются сторонами в десятидневный срок с даты направления стороне предложения, при достижении согласия изменения в договор или его расторжение оформляются письменным дополнительным соглашением, подписываемым всеми сторонами.

6.2.В случае нецелевого использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2. настоящего договора, договор считается расторгнутым в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора Арендодателем и(или) Балансодержателем.

6.3.В случае ликвидации Арендодателя, Балансодержателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор считается прекратившим свое действие с даты исключения ликвидированного юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц.

6.4.В случае реорганизации Арендодателя, Балансодержателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор подлежит перезаключению между лицами, являющимися правопреемниками.

6.5.Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами 2.3.2., 2.3.4., 2.3.7., в соответствии с действующим законодательством.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1.В случае принятия уполномоченным органом Российской Федерации или Хабезского муниципального района решения, в соответствии с которым исполнение настоящего договора станет невозможным, он считается прекратившим свое действие, а Арендатор обязан освободить объект недвижимости в срок, указанный в письменном уведомлении Арендодателя и(или) Балансодержателя.

7.2.В случае изменения формы собственности на объект недвижимости, договор подлежит переоформлению с новым собственником в соответствии с действующим законодательством.

7.3.Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части арендуемого объекта без письменных согласований Арендодателя и Балансодержателя.

7.4.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Хабезского муниципального района.

7.5.Споры, возникающие из настоящего договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде, арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.6.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов каждая из сторон обязана письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях в пятидневный срок с даты принятия соответствующих изменений.

7.7.Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

8. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН

	8.1.Арендодатель:
Администрация Хабезского муниципального района, КЧР, Хабезский район, аул Хабез, ул. Советская, 27
р./с 40204810900000000167

в ГРКЦ НБ КЧР г. Черкесск,

л/сч 03311093010 в УФК по Карачаево-Черкесской Республике (7908) БИК 049133001 ОГРН 1060912000203  ИНН 0912000512  КПП 091201001 ОКПО 78431451 ОКАТО 91240000001  ОКВЭД 75.11.31. 

Глава Администрации  Хабезского

муниципального района 

______________________ Х.Д. Джумаев
М.П.
	
	8.2. Балансодержатель:
Муниципальное лечебно-профилакти-ческое учреждение «Хабезская центральная районная  больница» КЧР, Хабезский район, аул Хабез, ул. Больничная, 6

р./с 40603810700160000054  ЗАО АКБ «Кавказ-Гелиос» г.Черкесска 

кор/сч 3130101810500000000816

ОГРН 1020900001792 

КПП 091001001 ИНН 0910003300 

БИК 049133845,

ОКПО 01915090 ОКОНХ  91511
Главный врач муниципального лечебно-профилактического учреждения "Хабезская центральная районная больница" 

______________________  А.Х-М. Макаов
М.П.

	8.3. Арендатор:

___________________________
/наименование арендатора – для юридических лиц, и.о., фамилия – для индивидуальных предпринимателей/

___________________________
            /адрес/

___________________________ /банковские реквизиты/

_________________________    /наименование должности, подпись, и.о., фамилия руководителя – для юридических лиц, подпись, и.о., фамилия – для индивидуальных предпринимателей/

	
	


«УТВЕРЖДАЮ»

Глава Администрации Хабезского 
муниципального района 

___________________Х.Д.Джумаев

«____»_____________20__г.
АКТ

приема-передачи нежилых помещений, являющихся собственностью Хабезского муниципального района и закрепленных на праве оперативного управления за  муниципальным лечебно-профилактическим учреждением «Хабезская центральная районная больница»
«____»_____________20__г.                                                                   а.Хабез

Настоящий акт составлен в том, что согласно подпункта 2.1.1. и 2.2.1. договора аренды от ___________ №____ муниципальное лечебно-профилактическое учреждение «Хабезская центральная районная больница» в лице  главного врача Макаова Амина Хаджи-Муратовича,  а ________________________________________________________________ 
(наименование юридического или физического лица)

в  лице _________________________________________________________, 
(должность, Ф.И.О.)

приняло в аренду нежилые помещения, закрепленные на праве оперативного управления за  муниципальным лечебно-профилактическим учреждением «Хабезская центральная районная больница» по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Больничная, 6, для использования в целях размещения аптеки. 

 Общая площадь сдаваемых в аренду нежилых помещений составляет   33,70 кв. м.

 Передаваемые нежилые помещения находятся в надлежащем техническом состоянии, соответствуют санитарным нормам для эксплуатации.  
	Передал:

от Балансодержателя:    

Главный врач муниципального лечебно-профилактического учреждения "Хабезская центральная районная больница" 

_______________А.Х-М. Макаов 
М.П.                                                                                              
	
	Принял:

от Арендатора:

_________________________  

(наименование  должности, подпись, и.о., фамилия руководителя)                                                                                                          

М.П.


Приложение 6 к документации 

об аукционе

ПРОЕКТ

ДОГОВОР ____
аренды объекта недвижимого имущества, являющегося собственностью Хабезского муниципального района и закрепленного на праве оперативного  управления за муниципальным лечебно-профилактическим учреждением «Хабезская центральная районная больница»

«____»  __________ 20__г.                                                                      а. Хабез

Администрация Хабезского муниципального района, именуемая далее по тексту  Арендодатель,  в лице Главы Администрации Хабезского муниципального района Джумаева Хамзета Давлетовича, действующего на основании Устава Хабезского муниципального района и Положения об Администрации Хабезского муниципального района, утвержденного решением Совета Хабезского муниципального района от 20.01.2006 № 14 «Об утверждении Положения об Администрации Хабезского муниципального района», муниципальное лечебно-профилактическое учреждение «Хабезская центральная районная больница», именуемое далее по тексту Балансодержатель, в лице Макаова Амина Хаджи-Муратовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и  ________________________________________________________________,
(наименование юридического или физического лица)

 именуемое(ый) далее по тексту Арендатор, в лице ________________________________________________________________,  

(должность, Ф.И.О)

действующего(ей)на основании  ___________________________________, 
                                                         (наименование документа, на основании которого действует Арендатор)

с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Балансодержатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения общей площадью 15,75 кв.м., расположенные по адресу: КЧР, Хабезский район, а. Хабез, ул. Больничная 6, именуемые далее по тексту объект недвижимости.

1.2.Объект недвижимости предоставляется в аренду для использования в целях размещения аптеки.

1.3.Настоящий договор действует с ___________ по _______________.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1.Утвердить акт приема-передачи объекта недвижимости от Балансодержателя Арендатору при условии его оформления в соответствии с условиями настоящего договора.

2.1.2.Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, связанным с условиями настоящего договора. 

2.1.4.Контролировать выполнение Балансодержателем  принятых на себя обязательств по настоящему договору.

2.1.5.Контролировать поступление арендных платежей в бюджет Хабезского муниципального района.

2.2.Балансодержатель обязан:

2.2.1.Передать Арендатору объект недвижимости в трехдневный срок с даты подписания настоящего договора по акту приема-передачи и представить акт приема-передачи на утверждение Арендодателю.

2.2.2.В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении необходимых последствий.

2.2.3.Не менее чем за один месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта недвижимости в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке объекта недвижимости на капитальный ремонт.

2.2.4.Обеспечить нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.

2.3.Арендатор обязан:

2.3.1.Использовать помещения исключительно по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора.

2.3.2.Поддерживать нормальное функционирование, техническое состояние и сохранность инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети.
2.3.3.В течение пяти дней с даты заключения настоящего договора заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг, которыми он пользуется, либо заключить договор на пользование коммунальными услугами с Балансодержателем и представить копию договора Арендодателю.
2.3.4.Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемического надзора, а также правила и нормы, установленные для вида(ов) деятельности, осуществляемых Арендатором.

2.3.5.Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. 

2.3.6.Немедленно извещать Балансодержателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7.Не производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку, переоборудование, реконструкцию объекта недвижимости, вызываемых его потребностями, без письменных разрешений  Балансодержателя и Арендодателя. (В случае выявления Балансодержателем или Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид объекта недвижимости, таковые подлежат ликвидации Арендатором, а объект недвижимости должен быть приведен в прежний вид за счет собственных средств Арендатора в срок, определенный Балансодержателем  и Арендодателем).

2.3.8.Своевременно производить за свой счет  текущий ремонт объекта недвижимости, инженерно-технических коммуникаций, принимать участие в ремонте фасада здания, благоустройстве окружающей здание территории.

2.3.9.Ежемесячно, не позднее 20 числа расчетного месяца, представлять Арендодателю копию документа, подтверждающего перечисление арендной платы и налога на добавленную стоимость, соответственно в бюджет Хабезского муниципального района и федеральный бюджет.

2.3.10.Предоставлять представителям Арендодателя и Балансодержателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемый объект недвижимости в случаях проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять все запрашиваемые ими документы, касающиеся использования объекта недвижимости.

2.3.11.Письменно сообщить Арендодателю и Балансодержателю, но не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и в связи с его досрочным расторжением,  и  передать  объект   недвижимости   по   акту  приема-передачи Балансодержателю  в трехдневный срок по истечении срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

2.3.12.Освободить объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным основаниям в сроки, установленные уполномоченными органами.

3. ПОРЯДОК   ВОЗВРАТА  ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ   ВЛАДЕЛЬЦУ
3.1.Возврат объекта недвижимости от Арендатора Балансодержателю осуществляется комиссией, образуемой Балансодержателем, в состав которой входят представители Балансодержателя и Арендатора.

3.2.Арендатор обязан подготовить объект недвижимости для передачи Балансодержателю на следующий день после окончания срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

3.3.После подписания акта приема-передачи объекта недвижимости от Арендатора Балансодержателю, последний представляет акт приема-передачи на утверждение Арендодателю.

3.4.Объект недвижимости считается фактически переданным Балансодержателю с момента подписания и утверждения акта приема-передачи, освобождения помещений и передачи представителю Балансодержателя  ключей от объекта недвижимости.

3.5.Объект недвижимости должен быть передан Балансодержателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору на дату подписания настоящего договора с учетом нормального износа. В случае, если Арендатором были произведены неотделимые от объекта недвижимости улучшения, перепланировка или реконструкция в соответствии с пунктом 2.3.7 настоящего договора, они также должны быть переданы Балансодержателю одновременно с передачей объекта недвижимости.

3.6.Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ
4.1. На основании протокола аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящихся в собственности Хабезского муниципального района, от____________ №_____ ежемесячная арендная плата с учетом НДС за пользование Арендатором объектом недвижимого имущества составляет _______________________________________________.


           (сумма цифрами и прописью)

4.2.Арендатор обязан ежемесячно перечислять арендную плату без НДС в бюджет Хабезского муниципального района в сумме ________________________________________  по следующим реквизитам:

           (сумма цифрами и прописью)

УФК по Карачаево-Черкесской Республике (Администрация Хабезского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики),  ИНН: 0912000512   КПП 091201001  ОКАТО 91240000000  р./сч 40101810900000010001 Банк: ГКРЦ  НБ  КЧР  г.Черкесск  БИК 049133001  л/сч.  04793007520  Код (КБК) 311 111 0503505 0000 120  «Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений)».   

Общая сумма арендной платы без НДС, подлежащая перечислению за весь срок аренды согласно настоящего договора составляет __________________________________________________________________.

(сумма цифрами и прописью)
4.3.Арендная плата без НДС производится ежемесячно до 20 числа расчетного месяца.

4.4.В течение  одного месяца со дня подписания настоящего договора Арендатор перечисляет в бюджет Хабезского муниципального района расходы в сумме фактических затрат произведенных за проведение оценки рыночной стоимости аренды нежилых помещений и расчета арендной платы, предоставленных независимым оценщиком в размере ___________________________________________ по следующим реквизитам:
                              (сумма цифрами и прописью)
УФК по Карачаево-Черкесской Республике (Администрация Хабезского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики),  ИНН: 0912000512   КПП 091201001  ОКАТО 91240000000  р./сч 40101810900000010001 Банк: ГКРЦ  НБ  КЧР  г.Черкесск  БИК 049133001  л/сч.  04792006830  Код(КБК) 311 113 03050 05 0000 130  «Прочие доходы от оказания платных услуг получателями средств бюджетов муниципальных районов и компенсации затрат бюджетов муниципальных районов».

4.5.В случае, если нормативными правовыми актами Хабезского муниципального района будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 4.2. и 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

4.6.В случае изменения величины арендной платы настоящий договор подлежит изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.

4.7.Арендатор оплачивает налог на добавленную стоимость в порядке, определенном действующим законодательством.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2.В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 0,7 процента от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в бюджет Хабезского муниципального района.
5.3.В случае, если объект недвижимости приходит в состояние, не пригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить Балансодержателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состоянии, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости в бюджет Хабезского муниципального района.

5.4.В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Балансодержателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб Балансодержателю. Размер ущерба определяется Балансодержателем с привлечением специализированной организации.

5.5.В случае, если Арендатор не возвратил Балансодержателю объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 4.1.настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.
6. ПОРЯДОК   ИЗМЕНЕНИЯ,  РАСТОРЖЕНИЯ

И   ПРЕКРАЩЕНИЯ   ДОГОВОРА
6.1.Все вносимые сторонами предложения о внесении изменений в настоящий договор, а также предложение о досрочном расторжении договора рассматриваются сторонами в десятидневный срок с даты направления стороне предложения, при достижении согласия изменения в договор или его расторжение оформляются письменным дополнительным соглашением, подписываемым всеми сторонами.

6.2.В случае нецелевого использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2. настоящего договора, договор считается расторгнутым в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора Арендодателем и(или) Балансодержателем.

6.3.В случае ликвидации Арендодателя, Балансодержателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор считается прекратившим свое действие с даты исключения ликвидированного юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц.

6.4.В случае реорганизации Арендодателя, Балансодержателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор подлежит перезаключению между лицами, являющимися правопреемниками.

6.5.Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами 2.3.2., 2.3.4., 2.3.7., в соответствии с действующим законодательством.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1.В случае принятия уполномоченным органом Российской Федерации или Хабезского муниципального района решения, в соответствии с которым исполнение настоящего договора станет невозможным, он считается прекратившим свое действие, а Арендатор обязан освободить объект недвижимости в срок, указанный в письменном уведомлении Арендодателя и(или) Балансодержателя.

7.2.В случае изменения формы собственности на объект недвижимости, договор подлежит переоформлению с новым собственником в соответствии с действующим законодательством.

7.3.Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части арендуемого объекта без письменных согласований Арендодателя и Балансодержателя.

7.4.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Хабезского муниципального района.

7.5.Споры, возникающие из настоящего договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде, арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.6.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов каждая из сторон обязана письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях в пятидневный срок с даты принятия соответствующих изменений.

7.7.Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

8. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН

	8.1.Арендодатель:
Администрация Хабезского муниципального района, КЧР, Хабезский район, аул Хабез, ул. Советская, 27
р./с 40204810900000000167

в ГРКЦ НБ КЧР г. Черкесск,

л/сч 03311093010 в УФК по Карачаево-Черкесской Республике (7908) БИК 049133001 ОГРН 1060912000203  ИНН 0912000512  КПП 091201001 ОКПО 78431451 ОКАТО 91240000001  ОКВЭД 75.11.31. 

Глава Администрации  Хабезского

муниципального района 

______________________ Х.Д.Джумаев
М.П.
	
	8.2. Балансодержатель:
Муниципальное лечебно-профилакти-ческое учреждение «Хабезская центральная районная  больница» КЧР, Хабезский район, аул Хабез, ул. Больничная, 6

р./с 40603810700160000054  ЗАО АКБ «Кавказ-Гелиос» г.Черкесска 

кор/сч 3130101810500000000816

ОГРН 1020900001792 

КПП 091001001 ИНН 0910003300 

БИК 049133845,

ОКПО 01915090 ОКОНХ  91511
Главный врач муниципального лечебно-профилактического учреждения "Хабезская центральная районная больница" 

______________________  А.Х-М. Макаов
М.П.

	8.3. Арендатор:

___________________________
/наименование арендатора – для юридических лиц, и.о., фамилия – для индивидуальных предпринимателей/

___________________________
            /адрес/

___________________________ /банковские реквизиты/

_________________________    /наименование должности, подпись, и.о., фамилия руководителя – для юридических лиц, подпись, и.о., фамилия – для индивидуальных предпринимателей/

	
	


«УТВЕРЖДАЮ»

Глава Администрации Хабезского 
муниципального района 

___________________Х.Д.Джумаев
«_____»____________20__г.
АКТ

 приема-передачи нежилых помещений, являющихся собственностью Хабезского муниципального района и закрепленных на праве оперативного управления за  муниципальным лечебно-профилактическим учреждением «Хабезская центральная районная больница

«_____»____________20__г.                                                                    а.Хабез

Настоящий акт составлен в том, что согласно подпункта 2.1.1. и 2.2.1. договора аренды от ___________ №____ муниципальное лечебно-профилактическое учреждение «Хабезская центральная районная больница» в лице  главного врача Макаова Амина Хаджи-Муратовича,  а ________________________________________________________________ 

(наименование юридического или физического лица)

в  лице _________________________________________________________, 
(должность, Ф.И.О.)

приняло в аренду нежилые помещения, закрепленные на праве оперативного управления за  муниципальным лечебно-профилактическим учреждением «Хабезская центральная районная больница» по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Больничная, 6, для использования в целях размещения аптеки. 

 Общая площадь сдаваемых в аренду нежилых помещений составляет   15,75 кв. м.
	 Передаваемые нежилые помещения находятся в надлежащем техническом состоянии, соответствуют санитарным нормам для эксплуатации.  Передал:

от Балансодержателя:    

Главный врач муниципального лечебно-профилактического учреждения "Хабезская центральная районная больница" 

_______________А.Х-М. Макаов 
М.П.                                                                                              
	
	Принял:

от Арендатора:

_________________________  

(наименование  должности, подпись, и.о., фамилия руководителя)                                                                                                          

М.П.


Приложение 7 к документации 

об аукционе

ПРОЕКТ

ДОГОВОР № ___
аренды объекта недвижимого имущества, являющегося собственностью Хабезского муниципального района и закрепленного на праве оперативного  управления за  Администрацией Хабезского муниципального района

«_____»__________20__г.                                                                        а.Хабез                                                                  

Администрация  Хабезского  муниципального района, именуемая далее по тексту – Арендодатель, в лице Главы Администрации Хабезского  муниципального района  Джумаева Хамзета Давлетовича, действующего на основании Устава Хабезского муниципального района и Положения об Администрации Хабезского муниципального района, утвержденного решением Совета Хабезского муниципального района от 20.01.2006 № 14 «Об утверждении Положения об Администрации Хабезского муниципального района», и ________________________________________,
                                                                        (наименование юридического или физического лица)

именуемое далее по тексту – Арендатор, в лице  ________________________________________________________________, 
(должность, Ф.И.О)

действующего на основании _______________________________________,
                                                         (наименование документа, на основании которого действует Арендатор) 
далее по тексту совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения общей площадью 42 кв.м., именуемые далее по тексту объект недвижимости, расположенное по адресу: КЧР, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27.

1.2.Объект недвижимости предоставляется в аренду для организации общественного питания.

1.3.Настоящий договор действует с ____________  по ____________.

2.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1.Передать по акту приема-передачи объект недвижимости при условии его оформления в соответствии с условиями настоящего договора в трехдневный срок с даты подписания настоящего договора по акту приема-передачи.

2.1.2.Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений.

2.1.3.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам, связанным с условиями настоящего договора. 

2.1.4.Контролировать поступление арендных платежей в бюджет Хабезского муниципального района.

2.1.5.В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении необходимых последствий.

2.1.6.Не менее чем за один месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта недвижимости в связи с принятым в установленном порядке решением о постановке объекта недвижимости на капитальный ремонт.

2.1.7.Обеспечить нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, а также телефонной сети.

2.2.Арендатор обязан:

2.2.1.Использовать помещения исключительно по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора.

2.2.2.В случае обеспечения  Арендодателем стационарным телефонным номером (номерами) нести расходы по оплате услуг связи.

2.2.3.Поддерживать нормальное функционирование, техническое состояние и сохранность инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети.

2.2.4.Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования органов санитарно-эпидемического надзора, а также правила и нормы, установленные для вида(ов) деятельности, осуществляемых Арендатором.

2.2.5.Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. 

2.2.6.Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.2.7.Не производить прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку, переоборудование, реконструкцию объекта недвижимости, вызываемых его потребностями, без письменных разрешений  Арендодателя. (В случае выявления Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид объекта недвижимости, таковые подлежат ликвидации Арендатором, а объект недвижимости должен быть приведен в прежний вид за счет собственных средств Арендатора в срок, определенный Арендодателем).

2.2.8.Своевременно производить за свой счет текущий ремонт объекта недвижимости, инженерно-технических коммуникаций, принимать участие в ремонте фасада здания, благоустройстве окружающей здание территории.

2.2.9.Ежемесячно, не позднее 20 числа расчетного месяца, представлять Арендодателю копию документа, подтверждающего перечисление арендной платы и налога на добавленную стоимость, соответственно в бюджет Хабезского муниципального района и федеральный бюджет.

2.2.10.Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемый объект недвижимости в случаях проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего договора, а также представлять все запрашиваемые им документы, касающиеся использования объекта недвижимости.

2.2.11.Письменно сообщить Арендодателю, но не позднее чем за один месяц, о предстоящем освобождении объекта недвижимости как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и в связи с его досрочным расторжением,  и  передать  объект   недвижимости   по   акту  приема-передачи Арендодателю  в трехдневный срок по истечении срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

2.2.12.Освободить объект недвижимости в связи с его аварийным состоянием, постановкой на капитальный ремонт или сносом по градостроительным основаниям в сроки, установленные уполномоченными органами.

3. ПОРЯДОК   ВОЗВРАТА  ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ   АРЕНДОДАТЕЛЮ

3.1.Возврат объекта недвижимости от Арендатора Арендодателю осуществляется комиссией, образуемой Арендодателем, в состав которой входят представители Арендодателя и Арендатора.

3.2.Арендатор обязан подготовить объект недвижимости для передачи Арендодателю на следующий день после окончания срока действия настоящего договора или подписания соглашения о досрочном расторжении настоящего договора.

3.3.Объект недвижимости считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи, освобождения помещений и передачи представителю Арендодателя ключей от объекта недвижимости.

3.4.Объект недвижимости должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он был передан Арендатору на дату подписания настоящего договора с учетом нормального износа. В случае, если Арендатором были произведены неотделимые от объекта недвижимости улучшения, перепланировка или реконструкция в соответствии с пунктом 2.2.7 настоящего договора, они также должны быть переданы Арендодателю одновременно с передачей объекта недвижимости.

3.5.Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются его собственностью.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

4.1.На основании протокола аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящихся в собственности Хабезского муниципального района, от____________ №_____ ежемесячная арендная плата с учетом НДС за пользование Арендатором объектом недвижимого имущества составляет ________________________________.

                         (сумма цифрами и прописью)

4.2.Арендатор обязан ежемесячно перечислять арендную плату без НДС в бюджет Хабезского муниципального района в сумме ________________________________________  по следующим реквизитам:

           (сумма цифрами и прописью)

УФК по Карачаево-Черкесской Республике (Администрация Хабезского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики),  ИНН 0912000512   КПП 091201001  ОКАТО 91240000000  р./сч 40101810900000010001 Банк: ГКРЦ  НБ  КЧР  г.Черкесск  БИК 049133001  л/сч. 04793007520   Код 311 111 05035 05 0000 120  «Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных автономных учреждений)».

Общая сумма арендной платы без НДС, подлежащая перечислению за весь срок аренды согласно настоящего договора составляет __________________________________________________________________.

(сумма цифрами и прописью)
4.3.Арендная плата без НДС производится ежемесячно до 20 числа расчетного месяца.

4.4.В течение  одного месяца со дня подписания настоящего договора Арендатор перечисляет в бюджет Хабезского муниципального района расходы в сумме фактических затрат произведенных за проведение оценки рыночной стоимости аренды нежилых помещений и расчета арендной платы, предоставленных независимым оценщиком в размере ___________________________________________ по следующим 
                                    (сумма цифрами и прописью)
реквизитам:              
УФК по Карачаево-Черкесской Республике (Администрация Хабезского муниципального района Карачаево-Черкесской Республики),  ИНН: 0912000512   КПП 091201001  ОКАТО 91240000000  р./сч 40101810900000010001 Банк: ГКРЦ  НБ  КЧР  г.Черкесск  БИК 049133001  л/сч. 04792008630   Код 311 113 03050 05 0000 130  «Прочие доходы от оказания платных услуг получателями средств бюджетов муниципальных районов и компенсации затрат бюджетов муниципальных районов».                           

4.5.В случае, если нормативными правовыми актами Хабезского муниципального района будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный пунктами 4.2. и 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без оформления дополнительного соглашения к настоящему договору, при этом Арендодатель обязан письменно уведомить об изменениях в законодательстве в этой части.

4.6.В случае изменения величины арендной платы настоящий договор подлежит изменению путем подписания дополнительного соглашения к нему, при этом арендная плата не может быть изменена чаще, чем один раз в год.

4.7.Арендатор оплачивает налог на добавленную стоимость в порядке, определенном действующим законодательством.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить другой стороне причиненные убытки.

5.2.В случае просрочки уплаты или неуплаты арендной платы в срок, установленный пунктом 4.3. настоящего договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 0,7 процента от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые подлежат перечислению в бюджет Хабезского муниципального района по реквизитам, указанным в пункте 4.2. настоящего договора.

5.3.В случае, если объект недвижимости приходит в состояние, не пригодное для использования, в том числе в случае его полного уничтожения, по вине Арендатора, он обязуется восстановить объект недвижимости за счет собственных средств или возместить Арендодателю стоимость работ, которые он должен произвести для восстановления объекта недвижимости в состояние, в котором он находился на момент передачи его Арендатору. В данном случае Арендатор также обязан возместить убытки, связанные с не использованием объекта недвижимости, в размере арендной платы за весь период восстановления объекта недвижимости, в бюджет Хабезского муниципального района.

5.4.В случае, если состояние объекта недвижимости на момент его возврата Арендодателю хуже, чем оно было на момент передачи Арендатору, с учетом нормального износа Арендатор обязан возместить причиненный ущерб Арендодателю. Размер ущерба определяется Арендодателем с привлечением специализированных организаций.

5.5.В случае, если Арендатор не возвратил Арендодателю объект недвижимости в сроки, определенные настоящим договором, он обязан оплатить арендную плату за время просрочки в размере, указанном в пункте 4.1. настоящего договора. На данный период действуют все условия, предусмотренные настоящим договором, а сам договор не считается продленным на неопределенный срок.
6. ПОРЯДОК   ИЗМЕНЕНИЯ,  РАСТОРЖЕНИЯ И   ПРЕКРАЩЕНИЯ   ДОГОВОРА

6.1.Все вносимые сторонами предложения о внесении изменений в настоящий договор, а также предложение о досрочном расторжении договора рассматриваются сторонами в десятидневный срок с даты направления стороне предложения, при достижении согласия изменения в договор или его расторжение оформляются письменным дополнительным соглашением, подписываемым всеми сторонами.

6.2.В случае нецелевого использования объекта недвижимости, указанного в пункте 1.2. настоящего договора, договор считается расторгнутым в одностороннем порядке после письменного уведомления Арендатора Арендодателем.

6.3.В случае ликвидации Арендодателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор считается прекратившим свое действие с даты исключения ликвидированного юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц.

6.4.В случае реорганизации Арендодателя или Арендатора, являющегося юридическим лицом, договор подлежит перезаключению между лицами, являющимися правопреемниками.

6.5.Настоящий договор подлежит досрочному расторжению в случае нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами 2.2.3., 2.2.4., 2.2.7., в соответствии с действующим законодательством.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1.В случае принятия уполномоченным органом Российской Федерации или Хабезского муниципального района решения, в соответствии с которым исполнение настоящего договора станет невозможным, он считается прекратившим свое действие, а Арендатор обязан освободить объект недвижимости в срок, указанный в письменном уведомлении Арендодателя.

7.2.В случае изменения формы собственности на объект недвижимости, договор подлежит переоформлению с новым собственником в соответствии с действующим законодательством.

7.3.Настоящий договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части арендуемого объекта без письменных согласований Арендодателя.

7.4.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации и Хабезского муниципального района.

7.5.Споры, возникающие из настоящего договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в арбитражном суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.6.При изменении наименования, местонахождения, платежных реквизитов каждая из сторон обязана письменно уведомить другую сторону о произошедших изменениях в пятидневный срок с даты принятия соответствующих изменений.

7.7.Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

8. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Хабезского муниципального района

КЧР, Хабезский район, аул Хабез, ул. Советская, 27

р/с 40204810500000000091

ГРКЦ НБ КЧР г.Черкесск,

л/сч 03311093010 в УФК по Карачаево-Черкесской Республике (7908) БИК 049133001  

ИНН 0912000512  

КПП 091201001 

Глава Администрации Хабезского 

муниципального района

__________________ Х.Д.Джумаев 

МП
	
	АРЕНДАТОР:

___________________________
/наименование арендатора – для юридических лиц, и.о., фамилия – для индивидуальных предпринимателей/

___________________________
            /адрес/

___________________________ /банковские реквизиты/

_________________________    /наименование должности, подпись, и.о., фамилия руководителя – для юридических лиц, подпись, и.о., фамилия – для индивидуальных предпринимателей/
М.П.


«УТВЕРЖДАЮ»
Глава Администрации Хабезского 

муниципального района

_________________Х.Д.Джумаев

                                                          «_____»_____________20___г.

АКТ

приема-передачи нежилых помещений, являющихся собственностью Хабезского муниципального района и закрепленных на праве оперативного управления за  Администрацией Хабезского муниципального района
«____»_____________20___г.                                                                  а.Хабез                                                                  

Настоящий акт составлен в том, что согласно подпункта 2.1.1 договора аренды объекта недвижимого имущества от ___________ №____ Администрация Хабезского муниципального района в лице Молова Ахмеда Мухамедовича передала, а __________________________________

________________________________________________________________

                                                        (наименование юридического или физического лица)
в лице  __________________________________________________________ 
(должность, Ф.И.О.)

приняло в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, Хабезский район, а.Хабез, ул.Советская, 27 для организации общественного питания. 

 Общая площадь сдаваемых в аренду нежилых помещений составляет   42 кв. м.

 Передаваемые нежилые помещения находятся в надлежащем техническом состоянии, соответствуют санитарным нормам для эксплуатации.  
	Передал:

от Арендодателя:
Заместитель Главы Администрации -управляющий делами

_________________  А.М.Молов 

М.П.                  
	
	Принял:

от Арендатора:

_______________________________ 

(наименование  должности, подпись, и.о., фамилия руководителя)                                                                                                          

М.П.


